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NORME PRELIMINARI

Art.1 - CONTENUTO E LIMITI DEL RuUGOLAMENTC EDILIZIO
E
Tutte le bpere edilizie ¢ di urbanizzazione, giad co-
* »

struite o d? costruire nel territorio comunale ca parte
di chiunque; sono soggette alle\norme e alle prescrizio-
ni contenute nel presente regolamehto e nelle cartogra-
fie e tagelle costituenti lo strumento urbanistico.

&
Art. 2 - RICAIAMO A*DISPOSIZIONI GENERALI DI LEGGE

Disponendo 1'art.871 del Codice civile che "le regole
da osservarsi nelle costruzioni sono stabilite dal]% leg-

ge speciale e dai regolalenti edilizi comunali", pq?wquan-

e,

“o non gpecificatamente indicato nel presente regolamen§

to si intendono applicabili le vigenti disposiziﬁiiQﬂi ﬂ §§\
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legge in materia. P | \Qt\‘ \
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COMMISSIONE EDILIZIA\‘ : 5
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Art.3 - ATTRIBUZIONI DELLA COMMISSIONE EDILIZIA \\\ ,/
g : |
La Commissione edilizia da parere al sindaco: = i3 |
a) su tutte le questioni di carattere urbanlstlco J: I
ed edilizic V&guardantl il territorio ﬂomunale' assen
D) sui progetti delle opere soggette a licenza di tivo,
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cestruzione di cui all'art.6;

c) sui progetti delle opere soggette ad autori zazione
di cui ai nn. 1 e 2 dell'art. 17.

d) in via preliminare sui progetti di massima :elativi

ad opere di particolare importanza;

e) su eventuali direttive per l'esecuzione dei lavorjs

Art.4 - COMPOSIZIONE DELLA COMMISSIONE EDILIZZA

La Commissione Edilizia & composta:

a) dal Sindaco o da un assessore suo delegato, che la
preciede;

b) dal tecnico comunale se esiste;

c) da due ccnsiglieri comunali, designati dal Consiglio
comunale di cui uno della minoranzas;

d) da un ingegnere o architetto designato dal Consiglio
comgnale ¢ intanto in quanto non esista il tecnico comuna-
le;

e) da due geometri, residenti nel comune, designati dal
Consiglio Comuhale, ovvero in mancanza di deometri, da due <«
cittadini, residenti nel Comune e dal Consiglio ritenuti
qualificati allo scopo;

£) dall'Ufficiale sanitario ‘lel Comune.

I componenti della C.E.C. dvrano in carica cinque anni
e saranno considerati dimissionari e sostituiti se assenti
per tre riunioni consecutive senza giustificato motivo,

la pronunzia della validitd dei motivi addotti, e 1l'even-




tvale sostituzione compete al Co:.siglio.

Per gli affari di speciale importanza il sindec

invitare ad assistere alle adunanze, con voto consultivo,
anche altre persone notoriamente esperte nei probiemi trat
tati.

Art. 5 - FUNZIONAMENTO DELLA COMMISSIONE EDILIZIA

La Commissione si riunisce su convocazione del sindaco.

Le adunanze sono valide quando intervengono almeno la jf
meta piu uno dei componenti oltre il tecnico comunale se /Y
esisie, dvvero oltre il c..ponente che lo sostituisce a /{
mentc del disposto della .ettera d) del precedente art.4.

I pareri saranno resi a maggioranza assoluta di voti
dei presenti.

I1 presidente designa tempestivamente tra i componenti
il relatore <i ogni singolc progetto.

I componenti della Commissione edilizia non potranno
presenziare all'esame o alla discussione dei progetti da
essi stessi elaborati, o in cui siano comunque interessa-
ti, a meno che non siano invitati per fornire chiarimenti;
né potranno assistere alla votazione. L'osservanza di ta-
le prescrizione deve essere ann-tata nel verbale.

Le funzioni di segretario della Commissione edilizia sa-
ranno disimpegnate dal segretario comunale o da altro im-
piegato del Comune all‘uopo designato dal sindaco, per re-
digere e controfirmare il verbale della adunanza, che do-
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vr . essere firmato dal presidentc e sul quale v~ ra anno-

tato in breve il risultato dell'esame del progett .

CAPO III
LICENZA DI COSTRJZIONE

trt.6 - OPERE SOGGETTE A LICENZA DI CCSTRUZICNE

Le seguenti opere private permanenti, semips rmanenti
sia come uso, sia come decstinazione sia come terpe, SONO
soggette a licenza di chstruzione:

a, costruzione, ampliz. -1ito, riduzione, rest.uro ester-,
no, “rasformazione strutturale od estetica, demolizione,
ricostruzione totale o parzale, € qua unque altra opera
che comungue interessi o trasformi 1 servizi igienico-sa-
nitari dei Ffabbricati, ed cltre le cubature minime degli
artt.39 -40-71 e 42;

b) costr.zione, restaurc verso la sty ada, modifica,
demolizione, ricostruzione di muri di cinta, cancellate,
recinzioni;

¢) scavi, rinte ri ¢ modifiche al svolo puohlico o
privato, opere e costruzioni softerraee, alterazioni de-
gli alberi ornamentali dtaltc fasto;

d) opere di urbanizzaziore prim.»ia: strade residenzia-
1i, spazi di sosta o di parclieggio, fognature, rete idrica,
rete di distribuzione dell'energia elettrica illuminazione

delle superfici destina.a ad uso comune, spazi di verde at-




trezzato;

e) modifiche, restauri, rifacimenti parziali o totali

di intonaci, coloriture, decorazioni sui prospetti ester-
ni degli edifici, sia che essi si affaccino su strade,
piazze od aree pubbliche che su aree private;

£) collocamento, rimozione, modifica di vetrine,inse
gne, tabelle, iscrizioni, corpi illuminanti, monumenti,
statue o pezzi d'arte esposti alla vista del pubblico,
chioschi, distributori di carburante e simili;

g) collocamento o modifica di tende e tettoie aggettan-
ti sullo spazio pubblico.

Art.7 - LAVORI ESEGUIBILI SENZA LICENZA

Non & richiesta licenza di costruzione per i seguenti
lavori, sempre che non debbanp essere eseguiti in stabili
dichiarati, 2 norma di legge, di interesse artistico o
storico;

a) demolizione e costruzione di pavimenti interni e
intonaci;

b) coloriture e decorazioni interne, o in genere lavo-
ri di manutenzione interna, che non comportino variazione
alcuna alla disposizione dei locali non destinati ai ser-
vizi igienico-sanitari;

c) spurgo, sostituzione ¢ restauro di doccionate, fogne

interne, fognoli, pozzetti, fosse setgiche o biologiche gia

esistenti; » o\
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d) impianti di servizi accessori come illuminazione,
energia industriale, telefono, riscaldamento, ventilazio-
ne, ascensori, montacarichi ed opgre inerenti, salvo la
osservanza delle disposizioni di legge o contenute in re-

golamenti specifici, e solo nel caso che tali impianti

No.,

Art.8 - LAVORI ESEGUIBILI D'URGENZA

le opere provvisionali di assoluta urgenza indispensabili
per evitare imminenti pericoli o danni , fermo restando

l'obbligec per il proprietario di darne immediata comuni-
cazione al sindaco e di presentare sollecitamente la do-

manda di licenza di cui al precedente art.6.

La domanc.. di licenza per eseguire lavori di cui al pre-
cedente art.6, redatta in carta da bollo e firmata dallo

interessato deve essere indirizzata al sindaco.

b) 1'elezione di domicilio nel Comune da parte dell'in-
teressato ai fini della notifica degli eventuali a®t¥i suc-
cessivi;

c) l'impegno di comunicare prima dell'inizio dei lawori

-
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gli otto giorni successivi eventuali cambiamenti sotto pe—.u:
na, in caso di inadempienza, della sospensione di ufficio
dalla licenza per 30 gg. e in caso di inadempienza alla
secadenza. Progettista e dircttore dei lavori, nell'ambi-
to delle competenze stabilite dalla legge per le varie ca-
tegorie professionali, debbono essere iscritti in albi o
collegi professionali della Repubblica;

1) 1'eventuale desigrn ‘ione, da parte dell'interessa-
to della persona od ente al quale dovra essere intestata
la licenza di costfuzione.

Art.1C - DOCUMENTAZIONE A CORREDO DELLE DOMANDE - PROGETTC

E ALLEGATI.

Per le opere edilizie, a corredo della domanda di cui
all'art.6, & richiesta la presentazione dei seguenti ela-
borati in triplica copia:

a) corografia in scala non inferiore a 1;4.000 con
stralcio dello struﬁenta urbanistico vigente (planimetria):

b) planimetria quotata della localitd, in scala non in-
feriore ad 1:1.000, estesa per un raggio di almeno m.40C,
riportante la precisa ubicazione dell'opera, la larghezza
delle strade adiacenti_le ditte confinanti, le altezze de-
gli edifici circostanti e le distanze rispetto ad essi,
gli estremi catastali dell‘immobile;

1 —




c) planimetria del lotto in scala norn inferiore ad

1¢50C con l'indicazione della sistemazione delle aree

circostanti, delle opere di giardinaggio, delle recin-
zioni, delle eventuali aree per parcheggio o rampe di
accesso ai locali interrati;

d) i prospetti, le piente di ogni piano e della cop
tura, con 1l'indicazione della sovrastruttura (volumi tecni
ci), ed almeno una sezione verticale quotata in corri-
spondenza dell'edificio, nella direzione della linea di
massima pendenza, riferita ad un determinato punto fisso,
per un‘estensione a monte e a valle di m.20, con 1'indi-
cazione dell'andamento del terreno prima e ddpo la previ-
sta sistemazione; il tutto in scala non inferiore a
1:100.

Ogni disegno deve essere quotato nelle principali di-
mensioni devono essére cioeé indicati i lati interni ed
esterni delle piante, gli spessori dei muri, le altezze
dei singoli piani e quelle totali dell'edificio. Nel ca-
so di divergenze fra quote e dimensioni grafiche, faran-
no fede le quote numeriche.

L'Amminiétrazione.éi riserva la facolta di richiedere
particolari costruttivi e decorativi in scala maggiore,
nonché fotografie, disegni e plastici che siano pitenuti

necessari per l'esame dell'opera progettata.

I1 progetto dovra essere corrgﬁéid;d@ una relazione
[Z 4 N\ O\ \




~sn la descrizione delle strutt :re portarti, dei materia-
1i e colori da impiegare nelle finiture esterne dei fab
bricati, dallo schema del rifornimcnto dell'acqua pota-
bile e dello scarico delle acque bianche e nere.

I disegni e gli allegati al progetto, conveniente=-

mente piegati, dovrannc avere le dimensioni di circa

em,.21:-.% 30,

demolizioni e gli scavi ¢ le nuove opere.

I progetti di zone verdi attrezzate, di monumenti, di
elementivdecorativi o reclamistici, dovranno illustrar-
ne 1'ambientamento ed essere redatti, per quanto possi-
bile, in analogia a quelli edilizi.

Le prescrizioni di cui sopra valgono anche per 1le
domande di licenze concernenti varianti di progetti
gia approvati.

L'Amministrazione comunale rilascera al presentaro—
re una ricevuta, dalla quale pisultino il numero del-
la pratica, la data di accettazione e tutti gli altri
dati necessari per individuare e comprovare la presen-
tazione della domanda.

Art.11 - ISTRUTTCRIA PRELIMINARE DEI PRCGETTIL

LiIstruttoria preliminare dei progetti deve essere

compiuta entro 20 giorni dagli uffici comunali compe-

T L
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tecti., Entro tale termine potramto essere richiesti even

tuali elaborati o documenti insufficienti o manca :ti,

fra i quali - deve e quando richiests dalle leggi e di-.
sposizioni vigenti - il parere favorevole della compe—ff%3_f |5
tente Soprintendenza ai monumenti. La presentazione dg :
+2 suddetta documentazione integrativa comportera 1'ap-
posizione di un- nuova data sulla domanda di licenza

di costruzione e sulla relativa ricevuta. Da tale nuo-

va data avra inizio il termine di leggde per il rilascio

della licenza stessa.

Art., 12 - LICENZA DI COSTRUZIONE

I1 sindaco, sentito il parere della Commissione edili-
zia, dichiara approvato o respinto il progetto, dandone
comunicazione all'interessato nei termini di legge e mo-
tivando 1l‘eventuale diniego. Per i progetti approvati
autorizza l'ecvecuzione, condizionata o non all’'osservan-
za di speciali modalita indicate dalla C.E.C. € disposte
motu proprio mediante il rilascio della licenza di costru
zione, alla quale deve ecssere allegata una copia degli
elaborati di progetto debitamente vistati.

L'eventuale dissenso del sindaco dal parere della
Commissione edilizia deve essere motivato. Nel caso
in cui il dissenso dia luogo al rilascio di licenza di

costruzione, nella licenza stessa dovra essere anno-

tate il parere difforme della Ciyeissipne edilizia.

4
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Copia della licenza di costruzione deve essere invia-
ta alle autorita competenti per territorio e per mate-

ria; in quanto dovuta sara pubblica:a secondo le di-

sposizioni vigenti e chiunque potra prenderne visione
presso gli uffici comunali.

Un progetto respinto potra essere ripresentato solo
nel casc di varianti che giustifichino un nuovo esamed

Art.13 - VALIDITA' DELLA LICENZA DI COSTRUZICNE

La licenza di costruzione & sempre concessa con ri-
serva dei diritti dei terzi ed, & condizionata alla
piena osservanza di tutte le norme legislative e re-
golamentari che disciplirano l'attivita edilizia.

In caso di trasferimento dell'immobile, 1'acquiren-
te, gli eredi o gli aventi causa devona chiedere la
variazione della intestazione al Comune che provve-
derda a rilasciare una nuova licenza in sostituzione
dell‘taltra, che verrd dichiarata espressamente revo-
cata.

Art.14 |- DURATA, DECADENZA, RINNOVC E REVOCA DELLA

" LICENZA DI COSTRUZIONE.

La licenza di costruzione ha la durata di un anno

e si intende decaduta'quando, ad un anno del rila-

— " —
-

scio, le opere a cui si riferisce risultino non ini-

e ———

ziate o spspese da piu di 18C giorni.

J— ————————

— h—’—h
L-__—-!zi-a della scadenza del terq%né"sﬁd@etto potra ess
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sere richiesto il rinnovo della licenza che il sindaco

seatita la C.E.C., potra concedere senza il rinnovo
e _____________________,.-——-—"""—.‘-—

della documentazione prescritta per il rilascio.

e ——— e ———

ﬁig% licenza di costruzione gecade:

1) quando risulti che_;;‘EIEE?f e dei lavori in- |\

cicato non abbia assunto lfeffettiva direzion%, 1'ab
bia abbandonata, o sia stato sostituito senza che ne
sia stata data, nei termini, la prescritta comunica-
zione al Comune;

2) quando l'autorizzazione risulti ottenuta in ba-
se a disegni d. progetto alterati, non rispondenti al
vero o non riflettenti 1l'effettivo stato di fatto esi-
stente all'atto dell'inizio della costruzione;

3) quando il titolare dell'autorizzazioné contrav-
venda a disposiz;oni generali o speciali di legge o
di regolament: o alle condizioni inserite nella licen-
za, 0 esegua varianti al progetto approvato senza aver-
ne ottenuta nuova licenza. &

Le opere cui si riferisce la licenza debbono comun-
que essere ultiﬁa;é entro tre aﬁhi dal loro iﬁizio.

L’entrata in vigore di nuove previsioni urbanisti-
che comporta la decadenza delle licenze in contrasto

con le previsioni stesse, salvo che i relativi lavo-

ri siano stati imigiati e vengono completati entro .

il termine di tre ammi dalla data di inizio. ... XO@ oS i
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Nei casi e nel modi previsti cdalle leggi vigenti
e previa vincolante delibera del Consiglio comunale,
11 sindaco, sentita la Commissione edilizia, pud con-

cedere licenze di costruzione in deroga a norme del

presente regolamento e del vigente strumento urbani-
stico.
Non sono dercgabili le norme relative ai rapporti

di copertura e agli indici volumetrici.

Art.16 - RESPCNSABILITA'

Il titolare della licerza, il progettista, il diret-
tore dei lavori, il tito_are dell'impresa costruttrice,
sono tutti responaabili, nei limiti delle leggi vigen-
ti, e ciascuno per la parte di sua competenza, dell'os-
servanza delle norme dgenerali di legge o di regolamen-
ti e delle modalita esecutive prescritte nella licenza

di costruziore,

CAPO IV
AUTORIZZAZICNI

Art.17 - ATTIVITA' SOGGETTE AD AUTORIZZAZIONE

Sono soggette ad autorizzazione, secondo le leggi
e disposizioni vigenti;
1) le lottizzazioni di terreno a scopo edilizio
previo nulla osta delle competenti autoriti;

2) i cambiamenti di desti

zione d'uso, nei limiti
N\ SINDACE
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consentiti, per ogni.tipo edilizio, dalle strumento
urbanistico vigente;

3) 1 depositi su aree scoperte;

4) le occupazioni di suclo pubblico.

Art. 18 = LOTTIZZAZIONI

La domanda di autorizzazione, firmata da tutti i pro-
prietari interessati o da loro rappresentanti autoriz-
zati, deve essere presentata al sindaco con il proget-
to di lottizzazione delle aree che si intendono utiliz-
zare a scopo edilizio.

I1 progetto, che dovri essere redatto da ingegperi
od arqhitetti igcritti a1 relativi albi professionali,
& composto di: : g :

a) estratto autentico di mappa ed evexrtuale tipo di
frazionamento - rilasciato in data non anteriore a sei
mesi - con -utte le indicazioni atte all'individuazio-
ne della localita;

b) planimetria dello stato di fatto, in rapporto
non inferiore a 1:1.000 con indicazioni delle proprie-
ta confinanti, altimetria generale con equidistanza
di un metro e gquote planimetriche del terreno e dei
fabbricati esistenti, alberature, manufatti, impianti
particolari quali canali, linee elettriche, acquedot-
ti, ecc., € con tutti i dati atti a rappresentare 1o

stato di fatto della zona;
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c) mappa della zona nel rapporto almeno 1:5.000 con
la localizzazione dell'insediamento nello strumento ur-
banistico vigente, con l'indicazione delle infrastrut-

ture e dei servizi esistenti o progtammati;

d) planimetria generale dell'intero territorio og-fff’
detto del piano di insediamento nel rapporto almeno
1:1.,000 indicante:

1) La rete viaria automobilistica e pedonale con as-
si stradali, raggi di curvatura, dettaglio dei cigli,
dei marciapiedi, delle pavimentazioni, delle illumina-
zioni stradali, delle recingioni ed illuminazioni dei
1ottl © simili;

2) la delimitazione delle aree destgnate ai servizi
ed al verde pubblico;

3) la delimitazione delle aree destinate allo sport
ed allo svago, con l'indicazione di tutti gli impianti
e le attrezzature ad asse relative;

4) la posizione di tutti gli edifici pubblici e pri-
vati con le relative altezze e 1l'indicazione delle lo=-
ro destinazioni;

e) almeno tre profili éénerali, di cui due perpen-
dicolari fra loro, nel rapporto almeno 1:5CC;

£) almeno due sezioni generali lungo i percorsi
principali nel rapporto almeno 13500;

.C
g) planimetria generale nel rapporto almeno 1:1.000

)} A it SINDAGE
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degli impianti tecnologici (rete elettrica, idrica e
fognante) previsti a servizio della lottizzazione, con

il loro dimensionamento;

h) una relazione generale dettagliata illustrante, f{'}.
per tutto il piano di lottizzazione;
1) l'impostazione urbanistica del progetto con 1§
dimostrazione del rispetto dei 1limiti e dei rapporti
stabiliti dalle presenti norme e dallo strumento urba-
nistico vigente;

2) i dati tecnici con particolare riferimento agli
impianti tecnologici e ai sistemi costruttivi;

3) le soluzioni architettoniche con particolare ri-
ferimento ai materiali di finimento esterno e alle co-
perture;

4) le particolari’norme tecniche di realizzazione de-
gli interventi edilizi, con precisazione dei distacchi
dei fabbricati dal confine stradale e dai confini inter-
ni, dell'indice di fabbricabilita, delle altezze massi-
me, delle dimeysioni degli accessori, se consentiti,dei
particolari obblighi di esecuzione da parte di privati,
di recinzioni, iiiuﬁinai&oﬁi, sistemazioni esterne e si-
mili, e di quante altre misure si ritenga opportuno adot-
tare. Le prescrizioni previste dalle norme tecniche di

cui sopra costituiscono i limiti inderogabili per i va-

ri tipi d'intervento;
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i) lo schema della convenzione che dovra essere sti-
pulata tra il Comune ed i proprietari e della quale for-
meranno parte integrante tutti gli elaborati precedenti.

L'autorizzazione & rilas¢iata dal sindaco, previa de-

libera di approvazione della convenzione da parte del

Consiglio Comunale.

il sindaco pud invitare i proprietari delle aree di una
determinata zona a presentare un piano di lottizzazione
e, ove i proprietari non aderisceano, pud ordinarne la

redazione d*ufficio.

CAPO V
ESECUZIONE E CONTROLLO DELLE OPERE

Art.19 - INIZIC DEI LAVORI

I1 titolare della licenza dovra provvedere a comuni-
care al Comune la data d'inizio dei lavori.
Tale domanda dovra essere corredata
1) da copia della denuncia all'Ufficio Imposte di Con-
sumo;
2) copia denuncia alla Prefettura a mente della legge
16/12/1939 n.2229;
3) copia progetto approvato dall'Ufficio del Genio Ci-
vile a mente della legge 25/11/1962 n.1684.

Il tracciamento e le quote di tutte le nuove costru-




18.

zioni saranno indicati e fissati dal Comune prima del-

1-inizio della costruzione,unitamente alla quota della

fognatura pubblica nel punto di allaccio relativo; ta- :'”'
1i indicazioni sono vincolanti per la realizzazione def
1'operas

Art, 20 - CONTROLLO SULL'ESECUZIONE DEI LAVORI E VIGILAN-

ZA DELLE CCOSTRUZICONI.

La corrispondenza delle modalitd di esecuzione dei la-
vori autorizzati alle norme dettate dalle leggi vigenti
e dal presente regolamento edilizio, o a quelle indica-
te nella autorizzazione a costruire, noncheé ai disegni
di progetto in base a cui fu rilasciata la licenza, sa-
ra assicurata dal controllo esercitato dal Comune a mez-
zo dei suoli funzionari ed agenti.

A tal uwopo la licenza e i disegni allegati, a loro
copia conforme, dovrannc essere costantemente tenuti
a disposizione dei suddetti funzionari sul luogo della
costruzione fino a che 1l'opera non sia ultimata.

Nell'eventualitd di interruzione dei lavori per qual-
siasi causa, l'intestatario della licenza dovra darne
avvise, entro le 48 ore successive, al sindaco, il qua-
le, disporra i provvedimenti necessari per assicurare,
durante 1‘'interruzione stessa, la pubblica incolumita,
1'igiene e il decoro, dandone comunicazione scritta

all'interessato.
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Tali provvedimenti dovranno essere attuati a cura
e spese dell*intestatario della licenza.

Tutti gli addetti alla vigilanza sulle costruzioni
hanno diritto al libero accesso ai cantieri e ad ese-
guire qualsiasi operazione di controllo.

Art.217 - ULTIMAZIONE DEI LAVORTI

Dichiarazione di abitabilitd o di agibilita.
L'interessato dovra provvedere a presentare al Comu-
ne la denuncia di ultimazione dei lavori, chiedendo il
rilascio della dichiarazione di abitabilita o di agibi-
lita.
Il sindaco fissera il giorno e l'ora della visita
entro i1 3C giorni successivi alla data della domanda
e ne dara comunicazionc scritta al proprietario che ha
diritto di intervenire o di farsi rappresentare.
Constatata 1l'osserveinza di tutte le norme igieniche
ed edilizie, nonché di quelle contenute nel presente
regolamentec, nelle leggi sanitarie e nella licenza di
costruzione, il sindaco rilascera la dichiarazione di

abitabilitd o di agibilita.

— e
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TITOLO II

DISCIPLINA URBANISTICA

CAPC I

CRITERTI PER LA DETERMINAZIONE DEGLI INDICI E DEI PARAMETRI

Art.22 - INDICI E PARAMETRI

L'utilizzazione delle aree, ai fini dell'edificazione
consentita dallo strumento urbanistico, anche in rela-
zione alle destinazioni d'uso, & regolata dagli indici
e dai parametri definitivi nell*art.23, riferiti ai ti-
pi edilizi descritti nello strumento urbanistico stesso.

Art.23 - DEFINIZIONI DEGLI INDICI E DEI PARAMETRI

1¢-INDICE DI FABBRICABILITA' TERRITORIALE. E' il rap-
porto (mc.mq.) fra il volume, come definito al seguente
numero 11, realizzabile in una zona che lo strumento
urbanistico vigente destina ad insediamento abitativo
o produttivo, e la superficie della zona stessa.

Si applica soltanto in sede di attuazione dello stru-
mento urbanistico, nell'ambito degli insediamenti uni-
tari da esso definiti.
2.3.4.5. ATTREZZATURE. Le aree per 1'istruzione, le at-
trezzature d'interesse comune, gli spazi pubblici at-
trezzati e i parcheggi pubblici debbono essere riserva-
ti in sede di attuazione dello strumento urbanistico,
nell'Q;bito degli insediamenti unitari da esso previsti.

6. DESTINAZIONI D*USO. Per ogni zoma sono stabilite, ‘
n xix o RO
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dallo strumento urbanistico, una o piu destinazioni

d*uso specifiche.

7. INDICE DI FABBRICABILITA' FCNDIARIA. E' il rappo
(mc/mq) fra il volume realizzabile e 1‘area da edificas
re, escluse le sedi viarie, anche se private o da cede-
re al Comune,

]
8. SUPERFICIE MINIMA DEL LOTTO. DCve & stabilito questo

parametro si intende per superficie del lotto quella di
cul all'indice di fabbricabilitd fondiaria.

9. INDICE DI COPERTURA. E' il rapporto tra la superfi-
e —————

cie copribile e la superficie del lotto; Deve essere mi-
surato considerando per superficie del lotto quella in
cui all'indice di fabbricabilitd fondiaria, e per su-
perficie copribile la proiezione sul terreno della su-
perficie lorda Jel piano di maggiore estensione, con
esclusione dei soli aggetti costituiti da balconi e da
pensiline.

10. ALTEZZE. L'altezza delle pareti di un edificio non
pud superare i limiti fissati per le singole zone dallo

strumento urbanistico o da particolari norme vigenti,

mi tecnici, purché siano con-

tenuti nei limiti strettamente indispensabili ¢ costi-
tuiscano una soluzione architettonicamente compiuta.
Si intende per parete esterna ogni superficie esterna

con imclinazione superiore al 100%. L'altezza di una

O TN i S
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parete esterna ¢ la distanza verticale misurata dalla

linea di terra (definita dal piano di marciapiede o di

sistemazione esterna dell'edificio) alla linea di coper-

—— q

tura (definita dal piano del terrazzo di copertura;per /.
gli edifici coperti a tetto, dalla linea di gronda de

Quando le due 1ineé'suddette non siano orizzontali si
considera la parete scomposta in eleﬁénti quadrangoléri
€ triangolari, o mistilinei, e per ogni elememto si con-
sidera la media delle altezze; la maggiore di tali al-
tezze, per ciascuno degli elementi di cui sopraj; non po-
tra perd superare del 20%, né i due metri, l'altezza
massima consentita. L'altezza di una parete in ritire &
misurats dalla linea di terra ideale che si ottiene qolﬁ
legando i due punti nei quali il piano della parete in-
contra il perimetro esterno dell'edificio in corrispon-
denza del piano di marciapiede o di sistemazione ester-
na, o, in mancanza, il piano di raccordo fra le due
strade o sistemazione esterne pil vicine.

11. VOLUME. ©' quello del manufatto edilizio e dei ma-
mifatti edilizi che emergono dal terreno sistemato se—
- condo il progetto approvato, con esclusione dei volumi i
destinati ad uso collettivo. E’ compreso, pero, il vo~

lume relativo al parcheggio obbligatorio ai sensi del- ‘

: I )
- - “.
e CTUALY yian A

le leggi vigenti, se coperto.<;2 : 1_\
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12. NUMEROC DEI PIANI. Dove esiste questo parametro si

e

intende il numer> di piani fuori terra, compreso 1‘even-

tuale piano di ritiro ed escluso il seminterrato, se a

b

f"'

tabile ai sensi del seguente art.34.

13. 'DISTACCC FRA GLI EDIFICI. E' la distanza minima
le proiezioni verticali dei fabbricati, misurata nei \
ti di massima sporgenza esclusi i balconi.

| 1 !

E' stabilito in rappérto all'altezza degli edifici, t\
ed & fissato altresl un minimo assoluto.
Le norme relative ai distacchi fra gli edifici si ap-

Plicano anche alle pareti di un medesimo edificio non

//

prospiciente spazi interni.

- #5.16. DISTACCC DAI CONFINI; E' la distanza fra la proié-
;tsione del fabbricato, misurata nei punti di massima Spor-
‘g@enza, e la linea di confine, esclusi i balconi e la’li—
: di confine; & stabilito in rapporto all'altezza denl
G111 edifici, ed & fissato altresi un minimo assoluto. ’ m
Pove consentiti saranno ad un solo piano,
a8ibiti al servizio dell'edificio princiﬁéleo
La cubatura dégli accessori sara conteggiata ai fini

volume massimo realizzabile e non dovra superare

percentuale - in rapporto al predettd volume - sta-

ita nella tabella dei tipi edilizi.
98. LUNGHEZZA MASSIMA DEI PROSPETTI. E' la pid lunga

delle proiezioni di un prospetto continup, anche se a

T\ o
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pianta spezzata o mistilinea.

19, SPAZI INTERNI AGLI EDIFICI. Si 1ntendono per spagl

p————

interni lc aree scoperte circondate da edifici per una

e —————

e —— R B e ————— e ————

lunghezza superiore ai 3/4 del perimetro.

Sono classificati nei seguenti tipi:

a) Ampio cortile. Si intende per ampio cortile
spazio interno nel quale la normale minima libera da=
vanti ad ogni finestra & superiore a tre volte l'altez-
za della parete antistante, con un minimo assoluto di
m.25.00.

b) Patio. Si intende per patio lo spazio interno di
un edificio ad un solo piano, o all'ultimo piano di un
edificio a pin piani, con normali minime non inferiori
2 m.5,00, e pareti circostanti di altezza non superiore
a m.4,00.

¢) Cortile. Si intende per cortile uno spazio:inter-

no nel gquale la normale libera davanti ad ogni finestra

& superiore a 1/5/ di quella delle pareti che la circon-

-

dano.

—

5

a) Ch1o;tr1na. Si intende per chiostrina uno spazio

.~ dntemno di superf1c1e minima superiore a 1/3 di quella
~ delle pareti circostanti, le quali non abbiano altez-
za superiore a m.20,(C e con una normale minima davan-

ti ad ogni finestra non inferiore a m.3,00.

—

- . INDICE DI PIANTUMAZIONE. Indica il numero di piante

x 3

& b‘.“l' < ot _==$g‘
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d'alto fusto (n/ha) prescritto per ogni ettaro nelle

singole zone, con l'eventuale specificazione delle es-~

senze.,

NORME PER LE DISTANZE DEI FABBRICATI DALLE STRADE
Art. 24 - A norma del D.M. 1/4/1968 la distanza minima
dei singoli fabbricati dalla autostrada Messina-Catania

sara di ml. 60.00.

La distanza dalle strade di grande comunicazione, qua-
L]

le la S$S.114 Messina-Catania sara di ml.3C.00;

La distanza dalle strade di media importanza - strade
comunali e provinciali - sara di ml.20.00. \
Dette distanze sono obbligatorie per la zona E e si { v
intendono a partire dal ciglio della strada e da misu- o
4
. rarsi in prciezione orizzontale.

'ﬁl"t:é5 —~ PER LA ZONA C - ZCNA DI ESPANSIONE RESIDENZIALE.

o FPer tale zona & prescritta, tra pareti finestrate di
difici antistanti, la distanza minima pari all'altezza
g1 fabbricato pid alto; tale norma si applica anche

'f;ﬁnwo una sola parete sia finestrata, qualora gli edi-

| Le distanze minime tra fabbricati, tra i quali siano
ste strade destinate al traffico dei veicoli

i esclusione della viabilita a fondo cieco al.ser-

Q’) <R\ -
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vizio di singoli edifici o di insediameyti) debbono cor-
rispondere alla larghezza della sede stradale maggiora-

ta di:

- ml. 5 per lato, per strade di larghezza inferiore afﬁ
ml.7; .
- ml.7,50 per lato, per strade di larghezza compres
tra ml.7 e ml.15;
- ml.10 per lato, per strade di larghezza superiore a
B8,
e L
' Qualora le distanze tra fabbricati, eome sopra com-
putate, risultano inferiori all'altezza del fabbricato
pid alto, le distanze stesse sono maggiorate fino a
- raggiungere la misura corrispondente all'altezza stessa.
-;Sono ammesse distanze inferiori a quelle indicate nei

precedenti commi, nel caso di gruppi di edifici che for-

mino oggetto di piani particolareggiati o di lottizza-

E

Zioni sovvenzionate con previsioni planovolumetriche.

Helle mmove cosmzionﬁ nelle aree di perti-
) TH N

e
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nenza delle costruzioni stesse debbono essere riserva- f
ti appesiti spazi per parcheggi in misura non inferio- /

re. ad un metro quadrato per ogni 20 mc. di costruzio-

ne.
Art.28 - Si definisce ciglio della strada la linea di
limite della sede o piattaforma stradale comprendente
tutte le sedi viabili, sia veicolari che pedonali, ivi
incluse le banchine od altre strutture laterali alle
predette sedi quando queste siano transitabili, nonché
le strutture di delimitazione non transitabili (para-
petti, arginelli e simili).
TETOLO EXXIS8
DISCIPLINA DELLA FABBRICAZIONE
CAPO I
ASPETTC DEI FABBRICATI ED ARREDQ URBANO
Art., 25 - CAMPIONATURE

e —

E' facolta della Commissione edilizia di richiedere -

in séde fii esame dei progetti di edifici di particola-
-re.importapgg,‘oppure di interesse ambientale o paesi=-
stico - 1 campioni delle tinte e dei rivestimenti.

In ogni caso €& obbligatorio il tempestivo deposito
in cantiere dei campioni delle tinte e dei rivestimenti
onde consentire alle autoritd di controllo la verifica

della rispondenza di tali elementi alle indicazioni con-

i
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zione.

Art.30 - ASPETTO E MANUTENZIONE DEGLI EDIFICI

= 3

Gli edifici sia pubblici che privati, e le eventhe
aree a servizio degli stessi, devono essefe progettati,
eseguiti e mantenuti in ogni loro parte, compresa ia co=-
pertura, in modo damassiggggye l'estetica e il decor6

dell‘*ambiente,

Nelle nuove costruzioni o nella modificazione di edifi-
ci esistenti, futte le pareti esterne prospettanti su
spazi pubblici e privati, anche ée interni all'edificio,
e tutte le opere ad esse attinenti (Finestre, parapettd,
ecc.) devono essere realizzate con materiali a cura di
dettagli tali da garaytire la.buona conservazione delle
stésse nel tempo.

Nelle pareti esterne, come sopra definite, & vietato
sistemare tubi di scarico di acque nere, canne di venti-
lazione ecc., ad eccezione dei pluviali.

Ogni proprietario ha l'obbligo di mantenere ogni parte
del propriq edificio in stato di normale conservazione;
in relazione al decoro € all'estetica dell'ambiente.

Ogni proprietario ha l'obbligo di eseguire i lavori
di riparazione, ripristino, intonacatura e ricoloritu-

ra delle facciate e delle recinzioni.

QGando le fromti di un fabbri?ifo sono indecorose,

i
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ovvero non ultimate di intonaco, coloritura ed altro,
il sindaco, sentita la Commissione edilizia, ordina
al proprietario di eseguire i necessari lavori di cui

al precedente comma entro un termine non superiore a

ufficio.
Per il recupero delle spese relative si applickii
le disposizioni di legge vigenti.

Art.31 - AGGETTI E SPORGENZE

Negli edifici e sui muri fronteggianti il suolo pub-
blico o di wuso pupblico, sono vietati:

a) aggetti e sporgenze superiori ‘a cm.5 fino all'al-
tezza di m.2,20 dal piano del marciapiede, e aggetti
suﬁeriori a cm.20 fino alla quota consentita per i bal-
coni;

' b) porte, gelosié e pérsiane che si aprono.all'ester-
no ad un‘altezza inferiore a m.2,20 dal pianb stradale,
se la strada é fornita di marciapiede, ed a m.é,SO se
la strada ne & priva.

I balconi in ‘aggettc e 16 pensiline sulle strade pub-
bliche o private sono ammessi solamente in conformita
alia iegge-23/¥1/1962;-n;1684 vigente in questo terri-
torio perché dalla stessa classificato di seconda cate—
goria.

L'aggetto, Im ogni suo punto pfd) basso, non pud essere
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ad altezza inferiore a m.4,00 dal piano _

Tali altezze vauno misurate in corrispondenza del pun-

to piu basso del profilo dell‘aggetto.

stacco.

I balconi totalmente chiusi (bow-windows), o con a
ni lati chiusi, sono ammessi soltanto nelle costruzioni
arretrate dal filo stradale e solo quando ricadono su
bene privato; <ssi sono sottoposti alle stesse limita-
zloni previste per i balconi aperti e la loro superfi-
cie si conteggia come superficie coperta.

Art. 32 - ARREDQO URBANO

L'edposizione anche provvisoria al pubblico di mostre,
vetrine, bacheche, insegne, emblemi commerciali e pro-
fessionali, iscrizioni, pitture, fotografie, cartelli
pubblicitari, ecc., & subordinata in tutto il territo-
rio a licenza da parte del sindaco.

Gli interessati dovranno farne domanda presentando
un disegno firmato, anche attraverso opportuni detta-
gli, dei materiali e colori da impiegare, nonche di
ogni particolare costruttivo. Dovra inoltre essere di-
mostrato, attraverso schizzi prospettici o fotomontag-

gi, l'inserimento dell‘opera n 1'ambiente architetto-
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E' tassativamente vietata ogni opera o iscrizione che
_-"_...-.___._._._.—-—--'_"'—"_-___——-— e F_______.—-—-——-—-*—'—'—

nuoccia al decoro dell'ambiente, turbi l'estetica, alte-

——

-—4-——-.-..___,_._.___._.__.——--—-""--_._._.-.— R m—
ri element’ architettonici o 1imiti 1a visuale di sfondi

e —————— — —— = =, - o

R

architettonici o paesistici, o il diritto di veduta dei

—— ——

vicini.

Liistallazione dovrd essere fatta,in ogni caso, in mo-
do da permettere la massima facilita di pulizia e manuf:'
tenzione.

In caso di riparazione o modifiche di marciapiedi p
del piano stradale che richiedono la temporanea rimo=-
zione di mostre, vetrine od altri oggetti occupamti il
suolo o lo spazio pubblico, gli interessati sono obbli-
gati' ad eseguire la rimozione e la ricollocazione in
sito, con le modifiche resesi necessarie, a tutte loro
spese € responsabilita.

Ove non ottemperino il sindaco potra ordinare la ri-
mozione d'ufficio a loro spese.

Agli edifici e imposta la servita di apposizione del
numeri civici e delle targhe o tabelle indicanti il no-
me delle vie o delle piazze.

L'apposizione € la conservazione dei numeri civici
e delle targhe stradali sono, a norma di legge, a ca-
rico del Comune.

I proprietari dei fabbricati su cui sono apposti nu-
meri civici o targhe sono tenuti al 1loro ripristino

quando siamo distrutti o danneggiati per fatti ad essi

b
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imputabili.
I1 proprietario & tenuto a riprodurre il numero ci-
vico in modo ben visibile sulle mostre o tabelle ap-

plicate alle porte quando queste occupino interamente

la parte della parete all'uopo destinata.

Negli edifici sulla cui copertura siano installnﬁr
11 sindaco ha la facoltd di prescrivere un'unica an-
tenna centralizzata.

La concessione dell'autorizzazione delle opere di
cui ai commi precedenti nelle zone demaniali o sogget-
te a particolari vincoli sara rilasciata previa intesa
con le autorita competenti, ai sensi delle norme vi-
genti.

Quando non nuocciano al libero transito o non ime
pediscano la visuale in danno dei vicini il sindaco
pud autorizzare, dietro pagamento della relativa tas—
sa e con liosservanza delle condizioni che riterra
opportune caso per caso, l'apposizione a porte e fi-
nestre di tende aggettanti sullo spazio pubblico.

Le tende, le loro appendici ed i loro meccanismi
hon possono essere situati ad altezza inferiore a
m.2,20 dal marciapiede. Sono vietate le appendici
verticali anche in tele o in frangia che scendono

al disotto di =m.2,20 dal suwolo, salvo casi speciali

W
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in cui una minore altezza, a giudizio del Sindaco
non nuoccia al decoro della localitd né alla liber-

td di transito e visuale.

Tutto quanto costituisca o completi la decorazio-
ne architettonica dei fabbricati, i frammenti anti-
chi, le lapidi, gli stemmi, le mostre, i graffiti e
qualsiasi altra opera di carattere ornamentale o che
abbia forma o interesse storico non potra essere aspor-
tatc, spostato o comunque modificato senza la preven-
tiva autorizzazione del Comune e, nei casi previsti
dalle disposizioni vigenti, della soprintendenza ai
monumenti.

Nel caso di demolizione o trasformazione di immobi-

1li, il sindaco potrad prescrivere che gli oggetti su

menzionati, anche se di proprietd privata, siano con-

venientemente collocati nel nuovo edificio o in luoghi
prossimi o conservati in raccolte aperte al pubblico,

o effettuare tutti i rilievi o calchi che ritenga

opportuno nell'interesse della cultura pubblica.

CAPO II
NORME IGIENICHE

Art. 33 - SPAZI INTERNI AGLI EDIFICI
- ——-—-_—_-___-—u—.

Negli spazi interni definiti dall'art.23/19 come
_--"-"—l—-
"ampio cortile®™ e "patio" possono affacciare ambienti

: =3
y i~ 28" 5k - OAIYREND
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di qualunque destinazione; nell'ampio cortile posso-

e

no esservi costrvzioni ad un piano .per attrezzature

di pertinenza degli edifici.

Negli spazi interni definiti dall'art.23/19 co

-

ncortile" possono affacciare disimpegni verticali
_’___._-—-—--—*—“-‘—N..____‘______________.._—_ _______,_.—-———-—-'

e orizzontali, depositi, locali igienici e cucine,

B st

Eon esclusione degli ambienti per abitazione, uffi=-

e e e ——

cio, lavoro, insegnamento, ricreazione, Cura.

hkﬁnggggg.cééséntite nei ;égfili costrgggeﬁi rar-
ziali, ma solo la totale copertura ove siano rispet=-
tati i limiti di densita fondiaria e di volume pre-
scritti. L'uso di parcheggio coperto o autorimessa
in cortile & consentito ove intervenga il nulla osta
dell'autoritd sanitaria e dei vigili del fvoco. Non
sono consentiti muri di recinzione di zone del cor-
tile, se non completamente traforati o translucidi,

e per lfaltezza del soloc piano terreno.

Esggi_gpazi interni definiti dall'art.23/19 come

25 s ——— -

nehiostrine" possono affacciare soltanto ripostigli,

disimpegni verticall

o orizzontali e locali igienici.

Nelle chicstrine non vi possono essere né sporgenze,
nd rientranze. Tutti gii spazi interni devono essere
accessibili da localli di uso comune.

salvo che nelle chiostrine, sono ammesse parziali

sistemazioni a giardino; tutgg 1e rimanenti superfici

/]



dovranno essere regolarmente pavimentate, assicuran-

do in ogni caso lo smaltimento delle acque mediante
opportune pendenze e fognoli sifonati.

Art. 34 - USO DEI DISTACCHI TRA FABBRICATI

I distacchi esistenti tra fabbricati possono esse
re utilizzati soltanto per gradini, parcheggi o ram-
pe di accesso a parchetti. In ogni caso deve essere
prevista una efficiente protezione dell'edificio dal-
1l'umidita del terreno ed un adeguato smaltimento del-
le acque.

Art. 35 - CONVCGLIAMENTO ACQUE LURIDE

Non & consentita la costruzione di pozzi neri od
impianti di fogne perdenti. Nella richiesta di 1i-
cenza di costruzione, o di autorizzazione a lottip-
zare aree a scopo edilizio, debbono essere propo-
sti sistemi di convogliamento con totale o parziale
depurazione delle acque luride, ove la fognatura
non esista o non possa raccogliere i liquami non de-
purati a causa di insufficiente sezione oppure di
difficolta di smel :imento. Sono consentiti i siste-

mi di convogliamento e depurazione di fattura artigia

nale, costruiti in loco.

=i

e -



“ficie lorda servita, con un minimo di 100 cm. per

le scale che servono piu di una unita immobiliare,

salvo che norme specifiche richiedano dimensioni
maggiori.

L'ambiente delle scale deve essere illuminato
e ventilato dall'esterno; le scale che servono edi-
fici con due soli piani fuoriterra possono ~ssere
illuminate artificialmente ed aereate con disposi-
tivi meccanici.

Art.37 - FORNI, FOCOLAI, CAMINI, CONDOTTI DI CALORE

CANNE FUMARIE.

I1 nulla osta dei vigili del fuoco & indispensa-
bile per la corcessione della dichiarazione di abita- |
bilita o di agibilita di cui all'art.21 del presente
regolamento ogni qualvolta un edificio contenga im-
pianti di uso industriale, oppure di riscaldamento
centralizzato di qualsiasi tipo, salvo che con fun-
zionamento completamente elettrico.

Gli impianti di riscaldamento devono, ottemperare
alle leggi e regolamenti vigenti.

Tanto gli impianti collettivi di riscaldamento che
quelli singeli, nonché gli scaldabagni 2 gas e le
stufe, cucine, foctlai e camini, debbono essere muni-
ti di canne fumarie indipendenti, prolungate per al-

meno un metro al disopra del tetto o terrazza. Le

It
i
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canne fumarie non possono essere esterne alle mura-—

ture o tamponature se non costituenti una soddisfa-
cente soluzione architettonica, né possono essere
contenute in pareti interne confinanti con stanze
di abitazione. I camini degli impianti artigiani
od industriali debbono essere muniti di apparecchia-
ture fumivore, riconosciute dall'ufficiale sanita-
rio idonee ad evitare 1'inquinamento atmosferico,
nonche dai vigili del fuoco per quanto di competen—
Za.

Art.38 ~ PIANI INTERRATI

I piani risultanti, a sistemazione realizzata, to-
talmente al di sotto del livello delle aree circo-
stanti al fabbricato, non possono essere adibiti ad
abitaziori o uffici fatta ecceziome per gli addetti
a magazzi,o o ad autorimesse e simili. Per i locali
da adibire ad autorimessa e/o ad impianti di riscal-
damento, aria condizionata e simili dovrannc essere
rispettate tutte le norme specifiche vigenti. Se
11 deflusso delle acque di scarico del fabbricato
avviene a quota inferiore a quello dei piani inter-
rati, dovra essere installato un sistema di solleva-
mento delle acque stesse, che, a giudizio dell'uf-
ficiale sanitario, sia tale da evitare qualsiasi in-

conveniente di carattere igienico. L'aereazione dei

g e
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locali interrati deve essere tale da assicurare
sufficiente ricambio d'aria.

Art. 39 - PIANI SEMINTERRATI

I piani risultanti, a sistemazione realizzata,

parzialmente al disotto del livello delle aree
tfe
circostanti il fabbricato,/possono éssere adibiti

ad abitazioni, ufficiE ecc,, soltanto se in nessun

punto il pavimento di ogni locale & a quota inferio-

re a due metri rispetto alla quota pil alta delle si-
e e N —

stemazioni esterne,/e l'altezza utile netta interna

e almeno di m,3§90, salvo le maggiori altezze pre-

- ——

scritte per particolari destinazioni d'uso.

Art.4C - PIANI TERRENI

I piani terreni, se adibiti ad abitazioni o neéfics,
e se privi di sottostante piano seminterrato, debbo-
no essere rialzati almeno di cm.20 dal livello delle
aree circostanti il fabbricato a sistemazione realiz-
zata. L'altezza del piano terrenoc prospettante su
una strada larga oltre i m.5 dovrd essere di m.4,
quello invece prospettante su strada di larghezza
inferiore a m.5 potra avere una QAtezza di m.3 pur-

o
che priva di aggetti.
I piani terreni adibiti ad autorimesse, laborato-

ri, negozi, luoghi di riunione di uso pubblico, de-

vono avere altezza utile netta non inferiore a N, 3,50,
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salvo diverse prescrizioni di norme specifiche.
I piani terreni adibiti ad autorimesse per una

sola vettura o a deposito motocicli o carrozzine

possono avere all'esterno altezza utile netta di
M2 305

Art. 41 - PIANI SOTTOTETTO

I piani sottotetto possono essere adibiti ad aBi-
tazioni o uffici, se 1l'altezza media utile & di
m.2,80 e 1?altezza‘minima non inferiore a m.2,30,

e se l'isolamento delle coperture & realizzato con
camere d'aria o con materiali coibenti tali da assi-
curare una temperatura uguale a quella dei piani sot-
tostanti.

Art. 42 - NORME COMUNI A TUTTI I PIANI ABITABILI

In tutti i piani abitabili la superficie delle
finestre deve essere tale da consentire una suffi-
ciente areazione del vano. Almeno la metd della su-
perficie delle finestre deve essere apribile. Per
i piani abitabili per cui non & stato prescritto nei
precedenti articoli unminimo di altezza utile netta,
il rispetto di tale rapporto si riferisce ad altezze
superiori a m.3,00; 1l'aumento di tale rapporto a
1/6 consente di ridurre 1l'altezza interna da m.3,00
a2 me2%70 .

»

Le cucine non devono avere sqferficie inferiori a
]
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mg. 5,00 i vani abitabili non inferiori a mq.83,00.
Soltanto negli edifici destinati ad abitazione

collettiva, su conforme parere dell'ufficiale sani-

tario, da esprimersi in sede di esame del progetto,

sono consentiti l%accessc diretto ai locali igieniei

UM
Jﬁde T/

medesimi. \%

delle stanze da letto e l'aereazione

Art.43 - FABBRICATI IN ZONA RURALE

I fabbricati in zona rurale debbono rispettare 1le
norme igieniche di cui ai precedenti articoli, e deb-
bono, inoltre, seguire le norme contenute nelle leg-
gi vigenti per quanto si riferisce agli accessori
quali ricovero per animali, fienili, pozzi, conci-
maie, fosse settiche od impianti di depurazione.

In ogni caso i pozzi devono essere posti a monte
delle abitazioni, e le fosse settiche a valle, assie-
me alle concimaie ed ai ricoveri per animali, Se la
posizione della falda freatica non consente tale
disposizione & comunque prescritto che la fossa set-
tica, i ricoveri per animali e le concimaie siano po-
sti a valle del pozzo, onde evitare inquinamenti.Le
distanze minime delle finestre delle abitazioni rura-
1i dei fabbricati accessori o dalle porte o finestre
dei Idcali adibiti a stalle o simili & 4i m.10,00.

La dichiarazione di abitabilita iadi agibilita pud
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essere subordinata alla esecuzione di evaentuali mi-
gliorie delle condizioni igieniche e di sicurezza,

indicate dall‘ufficiale sanitario.

Art.44 - MIGLIORIE IGIENICHE AI FABBRICATI ESISTENTI

Nei fabbricati esistenti, entro due anni dall‘ap-
provazione del presente regolamento, debbono esseye
apportate le migliorie che risulteranno indispensla-
bili. Tali migliorie comprendonc almeno 1l'elimina-
zione di locali igienici pensili o comunque esterni
alle abitazioni, e la dotazione per ogni unita di
abitazione di un locale igienico aereato secondo le
norme di cui ai precedenti articoli.

CAPO III
NORME RELATIVE ALLE AREE SCOPERTE

Art.45 = MANUTENZIONE DELLE AREE

Tutte le aree destinate all'‘edificazione ed ai
servizi dallo strumento urbanistico e non ancora
utilizzate, e quelle di pertinenza degli edifici
esistenti, debbono essere mantenuti in condizioni
tali da assicurare il decoro, l'igiene e la sicu-
rezza pubblica.

I1 sindaco potra emanare i provvedimenti necessa-
ri per assicurare il rispetto di tali condizioni sot-

to comminatoria dell‘esecuzione d'ufficio a spese
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Art.46 - DEPOSITI SU AREE SCOPERTE

I depositi di materiali su aree scoperte sono

ammessi soltanto previa autcrizzazione di cui allo

il decoro @ la sicurezza pubblica.

ne, il Sindaco potra promuovere i provvedimenti ne-
cessari al rispetto di tali condizioni sotto commi-
natoria dell'esecuzione di ufficio a spese del pro-

prietario inadempiente.

CAPO IV
NORME DI BUONA COSTRUZICNE

Art. 47 - STABILITA' E SICUREZZA DELLE NUOVE COSTRU=

ZIONI.
Per ogni costruzione dovranno essere osservate
le norme ¢ prescrizioni fissate dalle leggi vigen-
ti in materia di stabilita delle fondazioni e delle
costruzioni - con particolare riferimento alle norme
aritisismiche - e alle norme previste dal R.D. 16.11.
1939 n.2229.

Art. 43 - STABILITA" E SICUREZZA DEGLI EDIFICI ESI=

I proprietari di edifici jhanmno 1'obbligo di prov-




vedere alla manutenzione di essi in modo che tutte

le loro parti mantengono costantemente i requisiti

vigenti.

Quando un edificio o parte di esso minacci
na dalla quale possa derivare pericolec alla pubbli-
ca incolumitd, il sindaco, sentito 1°'Ufficio del
Genio Civile, potrd ingiungere la pronta riparazio-
ne o la demolizione delle parti pericolanti, fis-
sando le modalitd del lavoro da eseguire e assegnan-
do un termine preciso per 1l'esecuzione del lavoro
atesso, sotto comminatoria dell'esecuzione d'ufficio
a spese del proprietario o del proprietari inadem-
pienti.

La manutenzione deiie avee di proprieta privata,
anche se destinate a strade, piazze o spazi di uso
pubblico, & a carico dell'Ente espropriante anche

in caso di cessione o acquisizione.

USO DI SUOLC, SPAZIO E SERVIZI PUBBLICI

Art. 49 — OCCUPAZICON: TEMPORANEA O PERMANENTE DI

SPAZIO 6 SUCLO O SOTTCSUOLO PUBBLICO

§' vietatoe occupare, anche temporaneamente, il

(V¢ ]
(¥} ]
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ico senza preventiva auto-

7
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rizzazione specifica del sindaco, il 'quale pud

accorderla dietro pagamento della relativa tassa,

te con 11 decoro cittadino e non dannosa per 13
pubblica igiene e incolumita.

I1 sindaco, previo espletamento degli adempimé
ti di legge relativi il trasferimento dei beni pa-
trimoniali e demaniali del Comune, potra anche con-
sentire l'occupazione permanente di suolo pubblico
per costruzioni, quando essa conferisca decoro al
fabbricato che deve sorgere e sempre che lo consen-—
tano le condizioni delle proprieta confinanti e
l'esigenza della viabilita.

Alle stesse condizioni pud consentire la creazio-
ne di intercapedini coperte sotto il suolo stradale
e l'occupazione permanente di spazio pubblico con
sporgenze e balconi, secondo le norme di cui al pre-

cedente art.26,

Ef vietato eseguire scavi o rompere il pavimento
di strade pubbliche o aperte al pubblico transito
per piantarvi pali, immettere o restaurare condut-
ture nel sottosuolo, costruire o restaurare fogne
0 per qualsivoglia altro motivo, senza specifica

autorizzazione del sindaco, in cui siano indicate

psservarsi nell'esecuzione dei lavori,

L

¥ Y

™



compresi quelli di ripristino.
I1 rilascio della suddetta autorizzazione & subor-
dinato al pagamento della relativa tassa ed al ver-

samento del deposito di garanzia e sul quale il Co-

mune avra piena facoltd di rivalersi delle eventuali

til.

zia, concedere 1l'occupazione del suolo o del sotto-
suolo stradale, con impianti per servizi pubblici
di trasportc o con canalizzazione idriche, elettri-
che, ecc., oltre che con chioschi, il cui progetto

dovra, perd rispettare le norme dettate al Titolo

I1 concessionario in tal caso, oltre al pagamen-—
to della tassa prescritta per 1'uso del suolo pub-
blico, & tenuto ad osservare sottc la sua personale
responsabilita tutte le necessarie cautele perché
i1 suolo stesso non subisca danneggiamenti e perché
non sia in alcun modo intralciato o reso pericoloso
il pubblico transitc.

Art. 50 - RINVENIMENTI E SCOPERTEL

Ferme restando le prescrizioni delle vigenti leg-

gi sull'obbligo di denuncia alle autorita competen-

ti da parte di chiunque compia scoperte.di presumi-

'




bile interesse paleontologico, storico-artistico o
archeolcgico, il committente, il direttore e l1l'as-
suntore dei lavori sono tenuti a segnalare immedia-

tamente al Sindaco i ritrovamenti aventi presumibile

interesse pubblico che dovessero verificarsi nel cy*
so dei lavori di qualsiasi genere,

La disposizione di cui al comma precedente si
ca anche nel caso di reperimento di ossa umane.

Le persone di cui al primo comma sonc tenute ad os-
servare e fare osservare tutti quel provvedimenti che
11 sindaco ritenesse opportuno disporre in conseguen-
za di tali scoperte, in attesa delle definitive de-
terminazioni delle competenti autorita.

Art. 51 = US0 DI SCARICHI E DI ACQUE PUBBLICHE

I luoghi per gli scarichi pubblici sono stabiliti
dal Sindaco, sentito 1'Ufficiale sanitario, e di es-—
si, & data indicazione nella licenza di cui all'art.
6/c.

I materialli scariceti dovranno essere sistemati e
spianati, secondo le indicazioni del tecnico comunale
e, comunque in modo da non determinare cavitd od
ineguagliar~e che permettano il ristagr» dell‘acqua.

E' vietato, senza speciale nulla osta del Comune,
servirsi per i lavori dell'acqua defluente da fon-

tane pubbliche o corrente fossi e canali pubbli-




ci nonché deviare, impedire o comunque intralciare

i1l corso normale di questi ultini.

CAPC IV

GARANZIA DELLA PUBBLICA INCOLUMITA'®

Art.52 - SEGNALAZIONE, RECINZIONE ED ILLUMINAZIONE =/

DELLA ZONA DEI LAVORI.

In BUtti 1

1

cantieri di lavoro deve essere affissa,

in vista del pubblico; una tabella chiaramente leg-

gibile in cui siano indicati:

1) nome e cognome del proprietario committente

ed, cventualmente, amministrazione pubblica interes-

sata ai lavori;

2) nome, cognome ¢ titolo professionale del pro-

gettista e del direttore dei lavori;

3) denominazione dell'impresa assuntrice dei la-

vori o indicazione che i lavori sono eseguiti in eco-

nomia diretta:;

4) nome, cognome o qualifica dell'assistente;

5) una sezione schematica dell'edificio indicante

il numero dei piani in progetto.

C
5

gni cantiere dovrad essere decorosamente recintato
per l'altezza indicata nella licenza e dotato di

razionale latrina provvisoria.

Le recinzioni dovranno cssere dotate in ogni ango-

A



lo di lanternc rosse, facilmente visibili a media

ca i1lluminazione stradale, ed avere porte apri

verso 1l'interno munite di serrature o catenac

ne assicurino la chiusura nelle ore di sospensione
dei lavori,

11 sindaco potra consentire l'esenzione dall'ob-
bligo della recinzione quando:

a) si tratti di lavori di limitata eantitd e di
breve durata;
b) si tratti di lavori esclusivamente interni;
c) si tratti di tinteggiature, di prospetti, bre-
vi opere di restauro esterne, ripuliture di tetti;
d) ostino ragioni di puwulico transito.

Salvo nel caso di cui al punto b), tuttavia, do-
vranno esserc disposte nella via sottostante o adia-
cente idonee segnalazioni luminose o di altro tipo
che avvertano i passanti del pericolo, e il primo
ponte di servizio non potra essere costruito ad al-
tezza inferiore a m.2,50 dal suolo misurato nel
punto piu basso dell'’armatura del ponte stesso, il
quale dovra essere

S10ure riparo per 1«
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Art.53 = BONTI T SCALE DI SERVIZIO

I pomER, I cavalletti, le scale di servizio e le
incastellatare debbono essere poste in opera con
le migizg®® regole dell'arte in modo da prevenire

qualsiasi pericolo sia per gli operai che per i ter-

A
Le fumi @elle macchine adibite al sollevamento d
materiali @ebbono essecre munite di dispositivi di

sicurezza eBe impediscono la caduta dei materiali e
dei recipiemti che 1i contengono.

E' vietate costruire ponti e porre assai a sbalzo
sopra i1l Swelo pubblico sénza particolare autorizza-

zione comumale,

ul

D @1 cattiva costruzione di un ponte o di

insufficiente cautela l.ii. posa di assi a sbalzo,

sentito il tecnmico comunale, il sindaco potra ordi-
nare 1'immediato sgombero del ponte o la rimozione

degli assi ritenuti pericolosi per la pubblica in-

columita, imdipendentemente dalle responsabilita

penali degli aventi causa.

ArT.54 — SCARICO DEI MATERTALI -~ DEMOLIZICNI -~ NET=

TEZZA DELLE STRADE ADIACENTI AI CANTIERI.

E' assolutamente vietato gettare, tanto dai ponti
di servizio che dai tetti o dall'internc delle ca-

se, materiale di qualsiasi genere.
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Durante i lavori, specie se di demolizione, do-
vra essare evitato 1l'eccessivo sollevamento di pol-
vere mediante opportune bagnature.

I1 responsabile del cantiere deve provvedere ad

assicurare il costante mantenimento nella nettezza

nella pubblica via per tutta l'estensione della
costruzione e l¢ immediate vicinanze.
Il trasporto dei materiali utili o di rifiytol
dovra esserc fatto in modo da evitare ogni depQsi-
to od accatastamento lungo le strade interne del-
1'abitato, salvo speciale autorizzazione del sinda-
co e qualora non intralci il pubblico transito.
Qualora si verifichli intralcio il responsabile
del cantiere & tenuto a provvedere all'immediato

rimozione dei materiali dalla parte di strada pubbli

¥

ca su cui e avvenuto il deposito.

Art.55 - RESPONSABILITA® DEGLI ESECUTORI DI OPERE

I1 Direttore, l'assuntore dei lavori, ¢ il com=-
mittente debbono adottare, sotto la loro piena ed
esclusiva responsabilita, tutti quei mezzi e prov-
vedimenti od accorgimenti necessari per evitare pe-
ricoli di qualsiasi genere che possano provenire
dall‘esecuzione delle opere.

I1 sindace potra far controllare, da funzionari

la agenti, l'idoneit

0
e

dei provvedimenti di cui so-



pra @, awe lo ritenga opportuno, ordinare maggiori

cautele, senza che ne derivi in alcun modo una atte-

nuazigme delle responsabilita dei soggetti di cui
al comma precedente.

Art.56 = RIMOZIONE DELLE RECINZIONI

costruttore deve provvedere alla rimozione dei pon-

ti ,barrierc o recinzioni poste per il servizio dei
medesimi, restituendo alla circolazione il suolo pub-
blice 1ibero da ogni ingombro e impedimento; trascor-
so un mese dall'ultimazione delle opere, deve cessare
ogni socmpazione di suolo pubblico con materiali, pon-
ti e pumtellature.

In ogni caso di inadempienze il sindaco potra ordi-

nare, l'esecuzione d'urricio a tutte spese del com-
mittente e salve le sanzioni previste dalle norme

TITORO LV

SANZIONI E DISPOSIZIONI TRANSITORIE

Art.57 — SANZIONT

Per le violazioni delle disposizioni del presente
regolamento, salve le pene speciali che fossero sta-

bilite da altrc leggi e regolamenti, si provvedera

con 1l'osservanza delle norme stabilite dalle leggi
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vigenti Im meferia edilizia ed urbanistica.
Se la vaelamione si riferisce ad occupazione di suo-

lo o spazi@ pmbblico, ovvero ad esecuzione dei lavori

k

vietati o'g

2 quali saredbe accorsa l'autorizzazio-f

ne comunale, L*intimazione del sindaco comporta 1l'ob
bligo per il semtravventore di cessare immediatamen
dall'occupasigome, di desistere dagli atti vietati de

molendo 1 ISwe®iE € rimuovenco gli oggetti e i materia=

o

1i, nonché @& provvedere all'immediato ripristino del—

o statu gu Emte, restando responsabile esso contrav—

]

Se la viglameone consiste rella mancata esecuzione

P

del lavori o mel mancatc adempimento di atti obbliga-
tori, l'intimaszione del sindaco comporta 1'obbligo del=

l'esecuzicne per il contravventore.

= |
~
i
|
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11 inadempienza il sindaco pud dispor=-

re la decadenza delle autorizzazioni e la sospensione
del servizi prestati dal Comume al contravventore, e
erire i tecnici responsabili ai rispet-
tivi Consigii degli ordini orofessionali.

Art.58 - ADEGUAMENTO AL REGOLAMENTO DELLE COSTRUZIONI

I1 sindaco, ter motivi di pubblico interesse, potra,
e agl caths. 1 'autos

rita urbanistica territorialmente competente, ordinare
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la demolizione di costruzione e la rimozione di strut-

ture occupanti o restringenti le sedi stradali ed

g

eseguite a termine delle norme che vigevano all‘epo-

ca della loro costruzione, salvo il pagamento della

indennita spettante ai proprietari.

=

pubblico quali gradini, sedili esterni, paracarry

latrine, grondaie, tettoie, soprapassaggi, imposte

]
T

ah
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U
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e o di finestre aperte all'esterno, ecc.; de-
ve essere prescritta, ove non sia assolutamente ur-

gente ed indifferibile, in occasione di notevoli re-
stauri o trasformazioni degli edifici o delle parti

in questione.

Art.59 - DISPOSIZIONI TRANSITORIE

I lavori di qualsiasi dgenere non ancora iniziati
alla data di entrata in vigore del presente regola-
mento sono soggetti alle disposizioni in esso dettate.

I lavori gia iniziati in base ad autorizzazione pre-
cedentemente ottenute potranno essere ultimate, entro
i limiti consentiti dalle leggi wvigenti, ma dovranno
uniformarsi alle norme presenti in quanto applic;bili,

Entro tre anni dall'entrata in vigore del presente
regolamente potranno essere riviste, modificate ed
eventualmente revocate tutte le autorizzazioni rela-

tive all'occupazione permanente di suolo pubblico
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assentite in base alle precedenti disposizioni.
Art.6C - Fanno parte integrante del presente Redo-
lamentc Edilizio:

la legge 17.8.1942, n.1150 integrata con le disposiZLp®

~J

65 - legge urbani

zioni della legge 6.8.1967, n.

legge 25.11.1962, n.1684 - legge antisismica;

LIeRDET16.17.1939, H.2220 = cotitrolls Sl cemen
armati:
D.M. 1.4.1963, n.3518 - obbligo distanze strade;

D.M, 2.4.,1968, n,3519 - limite di densita edilizia,

etc.;
legges1.6.1971, n.291 - accelerazione procedura ma=-
teria urbanistica.

I1 presente regolamento edilizio, in armonia con le
disposizioni contenute nelle leggi vigenti, detta 1le
norme relative alle materie specificate dalllart.33
della legge urbanistica 6 agosto 1942, n.1150.

Per ogni altra materia ¢ argomento si fa sempre rife-
rimento alle relative leggi o disposizioni vigenti.
Queste vengono riportate o richiamate, attraverso 1le
corrispondenti note, in un appendice, la quale non co-
stituisce parte integrante del regolamento, e pud quindi

essere aggiornata -senza particolari formalitd -ogni

” y.
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1'evoluzione della legislazione lo ri-
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